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A los accionistas de Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A.:

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2020, la cuenta abreviada

de pérdidas y ganancias, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normative de informacién financiera que resulta de aplicacion
{que se identifica en la nota 2 de |la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espaia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de 1as cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de inversiones y préstamos con empresas del grupo y asociadas

Tal y como se explica en la nota 1 de |la memoria abreviada adjunta, la Sociedad es cabecera de un
grupo de sociedades cuya actividad consiste en la propiedad y arrendamiento de inversiones
inmobiliarias. La participacion sobre dichas sociedades dependientes, asi como los préstamos
otorgados a las mismas suponen los principales epigrafes del balance abreviado, representando el
67% del total de active al 31 de diciembre de 2020.
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Atendiendo al marco normativo de informacion financiera que es de aplicacién, se debera evaluar al
menos al cierre del ejercicio |a necesidad de realizar correcciones valorativas sobre dichas
participaciones y préstamos atendiendo a su valor recuperable. En este sentido los administradores
han estimado el valor recuperable de las inversiones y créditos con empresas del grupo, registrando
un deterioro de valor en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio por importe de
210 miles de euros. El célculo del valor recuperable puede requerir un alto grado de juicic y de
estimacién, ya que pequefios cambios en las variables e hipdtesis utilizadas pueden tener una
incidencia significativa en su determinacion. En consecuencia, éste fue el aspecto mas relevante en
nuestra auditoria.

En relacién con este aspecto, hemos realizado una serie de pruebas de auditoria, mediante la
aplicacion, entre otros, de los siguientes procedimientos:

s Hemos realizado procedimientos de auditoria sobre la totalidad de las cuentas anuales
abreviadas de las sociedades dependientes de la Sociedad.

+ Hemos obtenido un entendimiento de las politicas y procesos implantados por la Sociedad para
la realizacién las estimaciones del valor recuperable de sus inversiones y préstamos, incluida la
evaluacién del diseiio e implementacién de los controles internos relacionades, determinando
que se han aplicado adecuadamente los requerimientos del marco de informacion financiera
aplicable y hemos evaluado el modo en que los administradores han realizado las estimaciones
del valor recuperable de las inversiones y préstamos con empresas del grupo, asi como las
conclusiones alcanzadas.

o Cabe destacar que, dada la naturaleza inmobiliaria de la actividad de las sociedades
dependientes, su valor recuperable esta estrechamente vinculado al importe recuperable de las
inversionas inmobiliarias por lo que en su caso, hemos revisado los procedimientos
establecidos por los administradores de la Sociedad a través de protocolos que aseguren la
competencia e independencia de los expertos utilizados. Asimismo, hemos revisado las
valoraciones de las inversiones inmobiliarias realizadas por expertos independientes y hemos
evaluado si las principales hipotesis, variables y métodos utilizados son adecuados mediante
reuniones con los administradores de la Sociedad.

e Hemos comprobado que la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas es
suficiente y adecuada de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al ejercicio anterior, 2019, que han sido incluidas a efectos
comparativos en cada uno de los estados abreviados de las cuentas anuales abreviadas def
ejercicio 2020, no han sido auditadas.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad
en Espaia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, perc no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ {dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad,

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

s  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embarge, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre ofras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
franscurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prchiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton S.L.P., Sociedad Unipersonal
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Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A.

Balance abreviado al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en euros)

ACTIVO NOTAS 31/12/2020 311212619 (%)
ACTIVO NO CORRIENTE 7.442.601,25 5.108.496,15
Inmovilizado intangible 5 4.030,55 3.800,00
Aplicaciones informaticas 2.439,80 3.800,00
Ofro inmovilizado intangible 1.590,76 0,00
Inversicnes en Empresas del grupo 6y7 7.438.570,70 5.104.696,15
Participaciones a Largo Plazo 12.000,00 10.496,15
Créditos a Largo Plazo partes Vinculadas 13 7.426.570,70 5.094.200,00
ACTIVO CORRIENTE 3.721.698,75 3.809.968,33
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 140.541,21 246.549,03
Clientes empresas del Grupo 6y 13 67.534,18 0,00
Deudores varios 6 200,00 161.140,67
Otros crédilos con las Administraciones Publicas 73.007.03 85.408,36
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 6 149.469,85 186.264,74
Intereses préstamos sociedades dependientes 149.469,85 186.264,74
Inversiones financieras a corto plazo 6 151.405,04 0,00
C/C con socios y/o administradores 151.405,04 0,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 3.280.282,65 3.377.154,56
Tesoreria 3.280.282,65 3.377.154,56
TOTAL ACTIVO 11.164.300,00 8.918.464,48
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 3112/2020 3112/2019 {*)
PATRIMONIO NETO 11.154,129,82 8.918.425,93
Fondos propios 11.154.129,82 8.918.425,93
Capital 9.1 10.932.528,00 8.871.459,00
Capital escriturado 10.932.528,00 8.871.459,00
Prima de Emisién 9.2 248.931,00 0,00
Reservas 9.3 12.593,52 13.002,23
Legal y estatutarias 12.593.52 13.002,23
Resultado del ejercicio 3 (39.922,70) 33.964,70
PASIVO CORRIENTE 10.170,18 38,55
Deudas a Corto Plazo 10 10.000,00 0,00
Otras Deudas a Corto plazo 10.000,00 0.00
Deudas con empresas del Grupo a Corto Plazo 10y13 170,18 0,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 0,00 38,55
Otros Acreedores 0,00 38,55
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 11.164.300,00 8.918.464,48

Las notas 1 a la 13 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales

abreviadas al 31 de diciembre de 2020

{*) No auditado




Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2020
(Expresada en euros)

NOTAS 31112/2020 St (2.’)2019

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 11.1 282.256,04 | 280.211,33
Prestaciones de servicios 55.813,37 13.262,12
Ingrasos por Dividendos 76.972,82 4.833,56
Ingresos por Intereses de Préstamos 149.469.85| 262.115,65
Aprovisionamientos -| {209.913,84)
Trabajos realizados por otras empresas -| (209.913,84)
Otros gastos de explotacién 114 (110.289,57) | (32.678,47)
Servicios exteriores {110.289,57) | (32.535,82)
Tributos 0,00 (142,65}
Amortizacion del inmovilizado 5 {1.506,45) 0,00
Detsrioro y resultados por enajenacién inmovilizado 0,00 767,49
g::;g%r; g resultado por enajenaciones de inst. del (210.394,15) (4.503,85)
\Fr,iﬁ:g:gad ;)Setenoro Instrumento Patrimonio Neto ofras 6 % ;.‘}‘.3- (210.394,15) (4.503,85)
Otros resultados 11,41 82,04
RESULTADO DE EXPLOTACION (39.922,72) 33.964,70
Ingresos financieros 11.2 0,02 -
Qtros ingresos financieros 0,02 5
RESULTADO FINANCIERO 0,02 -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (39.922,70) 33.964,70
RESULTADO DEL EJERCICIO (39.922,70) 33.964,70

Las notas 1 a la 13 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales

abreviadas al 31 de diciembre de 2020

(*) No auditado




Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A.

Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020

NOTA 2020 2019 (%)
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (39.922,70) 33.964,70
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
EN PATRIMONIO NETO (39.922,70) 33.964,70
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS . .
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) (39.922,70) 33.964,70

Las notas 1 a la 13 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales

abreviadas al 31 de diciembre de 2020

(*) No auditado

B) Estado total abreviado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al gjercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2020

Resultado del
Capltal Escriturado Prima de emisién_| Raeservas ejercicio TOTAL
A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2018 3.290.026,00 13.263,59 766,52 91.970,55 3.334.513,62
|. Ajustes por cambios de criterio 2018 y anteriores
II. Ajustes por errores 2018 y anieriores
B. SALDO AJUSTADQ, INICIC DEL EJERCICIO 2019 3.290.026,00 13.263,59 -766,52 91.970,85 2.294.513,82
| Total ingresos y gastos reconocidos 33.964,70 33.964,70
Il, Operaciones con socios o propietarios 5,581.433,00 5.581.433,00
1. Aumentos de capital 5.581.433,00 5.581.433,00
Ill. Otras variaciones del patrimenio netc -13.283,59 13.768.75 -91.970.55 -91.485,39
2. Otras variaciones -13.283,59 | 13.768.75 -91.970,55 -91.485,39
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 {*} 8.571.459,00 13.002,23 33.084,70 8.918.425,93
I. Ajustes por cambios de criterio 2019
1. Ajustes por errores 2019
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2020 8.871.459,00 13.002,23 33.964,70 8.918.425,93 |
I. Total ingresos v gastos reconocidos -39.922,70 -39.922,70
Il. Operaciones con socios o propietarios 2.061.068,00 2.081.069,00
1. Aumentos de capital 2.061.069,00 2.061.068,00
\ll. Otras variaciones del patrimonio neto 248.931,00 408,71 -33.964,70 214.557,59
2. Otras variaciones 248.931,00 -408,71 -33.964.70 214.557,59
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 10.932.528,00 248.83100 |  12.593,52 -38.922,70 11.154.129,82 |

Las notas 1 a la 13 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales

abreviadas al 31 de diciembre de 2020

(*) No auditado
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ORINOQUIA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2020

1. Informacion general

Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A. anteriormente denominada Orinoquia Real Estate S.A. (en adelante,
la “Sociedad”) se constituyé en Madrid el 17 de marzo de 2017 de conformidad con la Ley de Sociedades
de Capital aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 dejulio (“la “Ley de Sociedades de Capital”)
mediante escritura publica otorgada ante el ilustre notario de Madrid D. Luis Jorquera Garcia. Se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 35.808, Libro 0, Folio 50, Hoja M-643403, Inscripcion
12,

Su domicilio social y fiscal se encuentra en C/ Arturo Soria, 330 12-D 28033 Madrid.

El 17 de mayo de 2019 la Junta de Accionistas de la Sociedad acuerda optar por el Régimen Especial de
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), regulado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario y el 26 de junio de 2019 la
Sociedad presenta escrito a la Dependencia de Gestion Tributaria de la Delegacién Especial de Madrid de
la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, para la comunicacién de fa opcion del citado régimen.

El objeto social de la Sociedad de acuerdo con sus estatutos es el siguiente:

. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28
de diciembre el Impuesto sobre el Valor Afladido (CNAE 6820).

. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades andnimas cotizadas de inversién en
elmercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismoobjeto social que aquellasy que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, fegal o estatutaria, de distribucién de beneficios
(CNAE 6420).

. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs (CNAE 6420).

. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva (CNAE
6420).

Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen en conjunto menosdel 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un grupo de sociedades por lo que
atendiendo a lo dispuesto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio y al articulo 6 del Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas, por lo que la sociedad dominante tiene obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Sin embargo, la sociedad dominante se ha acogido a la dispensa expuesta en el articulo 43.1
del Codigo de Comercio y en el articulo 8 del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas, por razén de tamaiio.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface.

La actividad de la Sociedad, como sociedad dominante del grupo, consiste en la tenencia de participaciones
sociales en el capital social de otras entidades, hasta ahora, todas residentes en Espaiia, que tienen como
objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
estdn sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIS en cuanto a lo exigido por la Ley de
SOCIMIs. La Sociedad aparte de la tenencia de las participaciones invierte en dichas sociedades
dependientes otorgando préstamos que son destinados por las sociedades dependientes a adquirir bienes



ORINOQUIA REAL ESTATE SOCIM|, S.A.
MEMORIA ABREVIADA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2020

inmuebles urbanos para su arrendamiento. Adicionalmente, la Sociedad presta servicios de gestion y
administracion a sus sociedades dependientes.

Como se ha mencionado anteriormente, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades, de la cual
dependen directamente sociedades del sector inmobiliario domiciliadas en Espafna. En este sentido, a
efectos de clasificacién contable de determinados epigrafes de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, la Sociedad tiene la consideracién de Holding Industrial de acuerdo con la consulta 2 del BOICAC
79/2009.

Tal como se detalla en la nota 4.3 de la presente memoria abreviada las acciones de la Sociedad estan
admitidas a cotizacién desde el 16 de abril de 2021 en el sistema multilateral de negociacién Euronext
Access de Paris.

El detalle de sociedades dependientes de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2020 es el
siguiente:

Al 31/12/2020

Sociedades dependientes Actividad %"&':;‘;tge cs?)'::li?ll

{Euros)
Meta Real Estate, S.L.U. Arrendamiento de ;’,L“’:::ga:ee|’;§;":°¥n’;‘fcf’a'f eslanciaiy 100% 3.000,00
Orinoquia Andalucia I, S.L.U. A"e"":’:ti::é."adye iapartomentos titsticas y cara y media 100% 3.000,00
o e o S| ARG 0o i 003 s8oma 1000 | o | oo
Rt 5| FORETS obns o 0 e VIS | 1y, | som00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. A"‘;"::r'tgﬁmg: e ::gft‘;‘;a:;z’;?:’:s'f:;gg°m° 100% 3.000,00
oot et L. () | Ao e D v e oA | s | oo

(*) Sociedad vendida en fecha 13 de enero de 2021

Meta Real Estate, S.L. (Sociedad Unipersonal): se constituyé en Espaiia el 27 de julio de 2017 como

sociedad de responsabilidad limitada, por un periodo de tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra
establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.

El objeto social de dicha sociedad dependiente consiste en la adquisicién y promocion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La actividad principal de la Sociedad dominante y de las sociedades dependientes es el arrendamiento de
las viviendas de uso turistico ubicadas en el edificio de su propiedad ubicado en la calle Portal de
Valldigna N° 8 de Valencia, junto a su local comercial.

La sociedad opt6 por el Régimen SOCIMI seglin acuerdo de su Accionista Unico de fecha 20 de mayo
de 2019, comunicado a la Agencia Tributaria espaiiola el dia 26 de junio de ese mismo afo.

Orinogquia Andalucial, S.L. (Sociedad Unipersonal): se constituy6 en Espaia el 27 de julio de 2017 como

sociedad de responsabilidad limitada, por un periodo de tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra
establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.

El objeto social de dicha sociedad dependiente consiste en la adquisicion y promocion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La actividad principal de la Sociedad dependiente es el arrendamiento de los apartamentos turisticos
ubicados en el edificio de su propiedad ubicado en Plaza de la Merced N° 22 de Malaga junto a su local
comercial.

La sociedad opté por el Régimen SOCIMI seguin acuerdo de su Accionista Unico con fecha 21 de mayo
de 2019, comunicado a la Agencia Tributaria espafiola el dia 26 de junio de ese mismo afio.

Caroni Real Estate, S.L. (Sociedad Unipersonal): se constituy6 en Espafia el 28 de junio de 2019 como

sociedad de responsabilidad limitada, por un periodo de tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra
establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.
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El objeto social de dicha sociedad dependiente consiste en la adquisicién y promocién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La actividad principal de la Sociedad dependiente es la tenencia del inmueble ubicado en la calle Casas de
Campo N° 20 de Mélaga, la ejecucién de la reforma del mismo para el posterior arrendamiento de las
unidades que integran el inmueble.

La sociedad optd por el Régimen SOCIMI segiin acuerdo adoptado por su Accionista Unico en la escritura
de constitucién de la Sociedad con fecha 28 de junio de 2019, comunicado a la Agencia Tributaria espaiiola
el dia 16 de julio de 2019.

Arauca Real Estate, S.L. (Sociedad Unipersonal): se constituyd en Espafia el 15 de julio de 2019 como

sociedad de responsabilidad limitada, por un pericdo de tiempo indefinido. Su domicilio social se encuentra
establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.

El objeto social de dicha sociedad dependiente consiste en la adquisicién y promaocién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2020 esta sociedad dependiente no llevaba a cabo una actividad relevante y no tenia
inmuebles en propiedad.

La sociedad optd por el Régimen SOCIMI segun acuerdo adoptado por su Accionista Unico en la escritura
de constitucién de la Sociedad con fecha 15 de julio de 2019, comunicado a la Agencia Tributaria espafiola
el dia 1 de agosto de ese mismo afio

Cinaruco Real Estate, S.L. {Sociedad Unipersonal): se constituyd en Espafia el 16 de septiembre de
2019 como sociedad de responsabilidad limitada, por un periodo de tiempo indefinido. Su domicilio social
se encuentra establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.

El objeto social de dicha Sociedad dependiente consiste en la adquisicién y promocién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su armrendamiento.

La actividad principal de la sociedad dependiente es el arendamiento de un edificio de apartamentos
turisticos ubicado en la calle Eraso N® 5 de Madrid sobre el cual formalizé el dia 9 de enero de 2020
un contrato de arras para su adquisicion prevista para el dia de 5 febrero de 2021. Como hecho
posterior al cierre, la Sociedad procedié el dia 4 de febrero  de 2021 a formalizar la compraventa del
edificio de la calle Eraso N° 5 mediante el otorgamiento de la escritura publica de compraventa.,

La sociedad optod por el Régimen SOCIMI segun acuerdo adoptado por su Accionista Unico en 1a escritura
de constitucién de la Sociedad con fecha 16 de septiembre de 2019, comunicado a la Agencia Tributaria
espafiola el dia 26 de junio de 2020.

Delta Real Estate, S.L. {Sociedad Unipersonal}: se constituyd en Espafia el 16 de septiembre de 2019
como sociedad de responsabilidad limitada, por un periode de tiempo indefinido. Su domicilio social se

encuentra establecido en calle Arturo Soria 330, 12°D.

El objeto social de dicha sociedad dependiente consiste en la adquisicidn y promocién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2020 esta sociedad dependiente no llevaba a cabo una actividad relevante y no tenia
inmuebles en propiedad. Como hecho posterior al cierre, la Sociedad dominante procedio a la venta del
100% de las participaciones sociales de Delta Real Estate $.L.U el dia 13 de enero de 2021.

Los ingresos de la Sociedad provienen de la prestacién de servicios de gestion y administracién a las
sociedades dependientes, asi como por dividendos generados por el beneficio y/o intereses devengados
por los préstamos otorgados a las sociedades dependientes.

a) Régimen SOCIMI

Orinoquia Real Estate Socimi, S.A. (como sociedad dominante de un grupo de sociedades) comunicd con
fecha 26 de junio de 2019 a la Agencia Tributaria su opcién por la aplicacién del régimen de Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, habiendo sido acordado por la Junta de
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Accionista de la sociedad en fecha 17 de mayo de 2019 y con efecto retroactivo desde el 1 de enero de
2019.

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de fa mencionada Ley SOCIMI se establecen los principales requisitos
y obligaciones que tienen que ser cumplidos este tipc de sociedades:

Reaquisitos de inversién (Arl. 3)

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrencs para la promocién de
bienes inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres aiios siguientes a su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo de sociedades segun los criterios establecido en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinard segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual
se aplicaria a todos los balances de! ejercicio.

A juicio de los administradores de la Sociedad este requisito se cumple a 31 de diciembre de 2020, a
ta fecha formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas y se espera que sean cumplidos
en los préximos 12 meses.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo de sociedades segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de ias entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SCCIMI.

A juicio de los administradores de la Sociedad este requisito se cumple a 31 de diciembre de 2020, a
la fecha formulacién de tas presentes cuentas anuales abreviadas y se espera que sean cumplidos
en los proximos 12 meses.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de las Sociedades dependientes deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumara el ttempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En este sentido el plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer pericdo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la
letra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez,
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¢} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley SOCIMI, deberan mantenerse en el active de la Sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.
A juicio de los administradores de la Sociedad este requisito se cumple a 31 de diciembre de 2020, a la
fecha formulacién de ias presentes cuentas anuales abreviadas y se espera que sean cumplidos en los
préximos 12 meses.

Obligacién de neqociacién en mercado regulado o sistema multifateral de neggciacion (Art. 4)

Seguin el articulo 4 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacidn en un mercado regulado
o0 en un sistema multilateral de negociacién espaiiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, 0 bien en un mercado regulado de cualquier pais o territoric
con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo e
periodo impositivo. Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo. Las acciones de la
Sociedad estan cotizadas desde el 16 de abril de 2021 en el mercado alternativo Euronext Access Paris
(ver nota 4.3).

Tal y coma establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de
la opcitn por aplicar dicho régimen.

La no admision o exclusion de las acciones de la Sociedad en negociacién en mercados regulados o en
un sistema multilateral de negociacién implica la pérdida inmediata del régimen fiscal especial, pasando
la Sociedad a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades. A fecha de formulacién de
las presentes cuentas anuales abreviadas, y a juicio de los administradores de la Sociedad dichos
requisitos han sido cumplidos en los plazos y términos fijados.

Capital minimo requerido (Art. 5}

El régimen de SOCIMIs exige que el capital minimo sea de 5 millones de euros.

Con fecha 17 de marzo de 2017 se constituye la Sociedad con un capital inicial de 60.000,00 euros,
dividido en 60.000 acciones, nominativas, indivisibles y acumulables de 1 eurc de valor nominal cada
una, integramente asumidas y desembolsadas, numeradas correlativamente de la uno a la 60.0000,
ambas inclusive.

Con fecha 1 de enero de 2018 la Sociedad amplié capital en 837.345,00 euros dividido en 837.345,00
acciones, mediante compensacién de créditos, lo que supone un capital en la cifra de 897.345,00 euros
y prima de emision de 2.482.655,00 euros.

El dia 31 de marzo de 2018 la Sociedad amplié capital, en esta ocasién en 2,392.681,00 euros
equivalentes en 2.392.681 acciones con reduccion de prima de emision por el mismo importe.

Con fecha 8 de abril de 2018 la Sociedad amplid nuevamente capital en 89.974,00 euros que se
corresponde a 89.974 acciones con reduccién de prima de emisién y reservas voluntarias, y resulta un
capital de 3.380.000,00 euros.

El dia 10 de abril de 2019 la Sociedad ampli6 capital, en esta ocasion en 5.941.459,00 euros equivalentes
en 5.941.459 acciones mediante aportacién dineraria y resulta un capital de 8.871.459 euros. Tras estas
operaciones, el capital social de la Sociedad asciende a 8.871.459,00 euros representado por un total de
8.871.459 acciones de valor nominal de 1 euro por accién.

El dia 3 de noviembre de 2020 la Sociedad, por acuerdo de la Junta General y Universal de Accionistas
del 3 de noviembre de 2020, amplié su capital social, en esta ocasidén en 2.061.069,00 euros equivalentes
en 2.061.069 acciones mediante aportaciones dinerarias por la cantidad de 2.310.000,00 euros, por lo
que la ampliacién de capital conllevé una prima de emisién de 248.931,00 euros. Tras estas operaciones,
¢l capital social de la Sociedad dominante asciende a 10.932.528,00 euros representado por un total de

[4,]
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10.932.528 acciones de valor nominal de 1 euro por accidn. A 31 de diciembre de 2020, la composicién
del accionariado es |a siguiente:

Acclonista Numero acciones Numeracién % Capital Soclal

30.001 al 60.000, 897.346 al 977.337,

Edric Daniel Capriles 3.200.027 al 3.293.034,
Hernandez 274.965 3.380.001 al 3.492.892 y 2,52%
10.169.666 al 10.218.738, todos ellos
inclusive,
Casiquiare Geslién Turistica 1 al 30.000, 977.338 al 1.057.329,
SL. 1.692.359 3.293.035 al 3.296.042, 3.492.893 al 15,48%
4.355.784 y 9.453.199 al 10.169.665, todos
ellos inclusive.

60.001 al 564.425, 1.057.330 a! 2.402.328,

Herman Sifontes Tovar 3.206.043 al 3.346.618,
3.078.448 4.355.785 al 5.355.784 y 28,16%

8.871.460 al 9.049.907, todos ellos
inclusive.

564.426 al 627,478, 2.402.329 al 2.570.453,

Juan Rafael Delfino Monzdn 487500 3.346.619 al 3.352.940 y 4,46%
6.355.785 al 5.605.784, todos
ellos inclusive.
André Marc Daniel Przedborski 627.479 al 753.584, 2.570.454 al 2.906.702
475.000 y 3.352.941 al 3.365.585, 4,34%

todos ellos inclusive.

) 753.585 al 816.637, 2.906.703 al 3.074.827,
Diana Topel Sully 453.175 3.365.586 al 3.371.907 y 4,15%
5.605.785 al 5.821.450, todos

ellos inclusive.

816.638 al B54.469, 3.074.828 al 3.175.702
Hilda Lares de Cardenas

142.500 ¥ 1,30%
3.371.908 al 3.375.700, todos
ellos inclusive,

. 854.470 al 897.345, 3.175.703 af 3.290.026,

Danae Capriles Hernéndez 250.724 3.375.701 al 3.380.000 y 2.29%
10.218.739 al 10.307.962, todos ellos
inclusive.
Carmen Cecilia Capriles Lépez
P P 2.703.201 5.821.460 al 8.121.459 y 9.049.908 al 24,73%
9.453.198, ambos inclusive.
Gustavo Gémez-Ruiz 750.000 . 5.86%
8.121.460 al 8.871.459, ambos inclusive.

Hilda Cecilia Lares Monsarratte 178.448 1,63%

10.307.963 al 10.486.409, ambas inclusive

Celine Elia Lea Lavinia

) 223.059 2,04%

Przedborski 10.486.410 al 10.709.469, ambas inclusive

Chloe Ada Chawa Alessia

; 223.059 2,04%

Przedborski 10.709.470 al 10.932.528, ambas inclusive
TOTAL 10,932.528 100%

Obligacion de Distribucién de resultados (Ar. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

s  El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.
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« Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisi6n.

* Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a
la finalizacion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de
la opcion por aplicar dicho régimen, si bien a juicio de los administradores de la Sociedad estos requisitos
son cumplidos a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas.

El tipo de gravamen de las SOCIMIs en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacién
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 18%, que tendré la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre
el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial se
devengara el dia del acuerdo de la distribucidn del dividendo y debera ser satisfecho por la SOCIMI en
el plazo de dos meses desde la fecha del acuerdo de distribucion del dividendo.
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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable

Estas cuentas anuales se han formulado por los administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

+ El Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

« ElPlan General de Contabilidad aprobado por e! Real Decreto 1514/2007, modificaciones aplicables
infroducidas por el Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016 y la adaptacién sectorial para
empresas inmobiliarias.

* Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad vy Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

« Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y las
obligaciones de informacién a detallar en las presentes cuentas anuales abreviadas.

¢ Elresto de normativa contable espanola que resulte de aplicacién.

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019,
fueron formuladas por el consejo de administracién de la Sociedad en la sesidn celebrada el 5 de mayo de
2020 y fueron aprobadas por la Junta General y Ordinaria de Accionistas de la Sociedad el 30 de junio de
2020, habiendo quedado depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.,.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este mediante
Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar la imagen fiel del patimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Asimismo, a la Sociedad le es de aplicacion la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de 26 de octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) en relacién con la informacidn a desglosar en la presente memaria abreviada.

c} Principios contables no obligatorios

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado las presentes cuentas anuales abreviadas en
consideracion de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacidn obligatorios que tienen un efecto
significativo en los mismos. No hay ningdn principio contable, que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

+« La evaluacion de la existencia de deterioro en determinados activos.

+ Impuesto sobre sociedades: Con fecha 26 de junio de 2019 la Sociedad ha optado por acogerse
al régimen fiscal de las SOCIMIs el cual implica que el tipo impositive en el Impuesto sobre
sociedades asciende al 0% siempre que se cumplan los requisitos establecidos en la Ley de
SOCIMIs y por el regulador del sistema multilateral de negociacién en el que cotizan las acciones
de la Sociedad. De acuerdo con lo establecido en dicha Ley, y siempre y cuando las acciones de
la Sociedad sean admitidas a cotizacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacién atendiendo a lo dispuesto en los articulos 3 y 4 de |la Ley SOCIMI respectivamente, la
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renta fiscal debera tributar al tipo de gravamen general. Los administradores supervisan el
cumplimiento de los requisitos legales para aprovecharse de las ventajas fiscales proporcionadas.
Los administradores de la Sociedad estiman que dichos requisitos son cumplidos en su totalidad
a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas y se prevé que lo sigan
siendo en los 12 meses siguientes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al 31
de diciembre de 2020, es posible que acontecimientos futuros obliguen a modificarlas (al alza o a la baja}
en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos
del cambio de estimacién de acuerdo con la normativa contable en vigor,

e) Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado abrevado de cambios
en el patrimonio neto, ademds de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes al ejercicio anterior, las
cuales no han sido auditadas.

En la memoria abreviada también se incluye informacidén cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando
una norma contable especificamente establece que no es necesario.

En las presentes cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020 y con el objetivo de mostrar unos estados
financieros comparables, se han reclasificado algunas partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada correspondientes al ejercicio 2019. El detalle de las reclasificaciones realizadas a efectos
comparativos es el siguiente:

2019
2019 seglin mostrado
cuentas Reclasificaciones como
anuales informaclén
formuladas comparativa
del 2020
Importe neto de la cifra de negoclos 13.262,12 266.949,21 280.211,33
Prestaciones de servicios 13.262,12 - 13.262.12
Ingresos por Dividendos - 4.833,56 4.833,56
Ingresos por Intereses de Préstamos - 262.115,65 262.115,65
Ingresos financieros 266.949,21 (266.949,21) -
Otros ingresos financieros 266.949,21 {266.949,21) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de inst. del patrimonio neto (4.503,85) - {4.503,85)
Perdida deterioro patrimonio neto LP empresas vinculadas {4.503,85) - (4.503,85)

En consecuencia, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2019 aprobadas por los accionistas, difieren
en los importes anteriormente mencionados respecto a los presentados como saldos comparativos en las
presentes cuentas anuales abreviadas.

Los administradores de la Sociedad han preparado las presentes cuentas anuales en formato abreviado
atendiendo al no cumplir los limites establecidos en el articulo 257 de la Ley de Sociedades de Capital, por
remision del articulo 261 de dicha Ley.

) Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada vy del estado
abreviado de cambios en el patrimonic neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas.

)] Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2020 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2019.
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h) Impacto medioambientat

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacidén financiera y los resultados de esta.

Por esta razén, en las presentes cuentas anuales abreviada no se desglosa ninguna informacion relativa a
esta materia.

i) Informacion sobre los efectos del COVID19

En el momento de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas, Espafia, como otros paises,
esta inmersa en una dificil situacién derivada de la infeccién originada por el Coronavirus (COVID-19).
Desde que se tuvo noticia del primer caso de infeccion por Coronavirus COVID-19 en la ciudad de Wuhan
{China) a finales de diciembre de 2019, el brote se expandié rapidamente a un gran nimero de ciudades
de ese pais y posteriormente a diferentes paises de todo el mundo, incluido Espaiia.

De acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, y en relacién con las
cuentas anuales abreviadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, las consecuencias
derivadas del COVID-19 han tenido un impacto relevante en la actividad de la Sociedad y de sus sociedades
dependientes (ver nota 1) , en particular, en las tasas de ocupacidn y precios de los arrendamientos de sus
viviendas y apartamentos turisticos, lo cual ha impactado notablemente de forma negativa los ingresos vy la
cifra de negocios de las sociedades dependientes, todas ellas dedicadas al sector inmobiliario, habiendo
caido drasticamente en relacién con las cifras del ejercicio 2019 (para aquellos inmuebles que estaban en
explotacién en dicho ejercicio). Una proporcién importante de los clientes e inquilinos objetivo de los
inmuebles de la Scociedad son caracteristicamente turistas y viajeros que requieren de una vivienda o
apartamento turistico por cortas y medias estancias. La crisis sanitaria del COVID19 y las restricciones y
limitaciones impuestas por los gobiemos en todo el mundo han reducido significativamente [a cantidad de
turistas y viajeros intemacionales que llegan a Espafa, e incluso turistas y viajeros nacionales, por lo que
el sector turistico y el sector de alojamiento extra hotelero se ha visto gravemente afectado. La Sociedad y
los inmuebles de sus sociedades dependientes no han sido una excepcion y han visto una caida drastica
en la demanda y en los precios de arrendamiento de sus inmuebles. Para aquellos inmuebles que
comenzaron su explotacion en 2020, las cifras de negocio alcanzadas han sido sustancialmente mas bajas
a las presupuestadas al momento de adquirir o arrendar los inmuebles. En todo caso, el Consejo de
Administracién de la Sociedad estima que esta y sus sociedades dependientes van a disponer de los
recursos suficientes para hacer frente a los posibles efectos de esta pandemia.

3. Aplicacién de resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2020, formulada por los administradores y que se
espera sea aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas, es la siguiente:

2020 2019
Base de Reparto:
Pérdidas y Ganancias (Beneficio (Pérdidas)) (39.922,70} 33.964,70
TOTAL {39.922,70} 33.964,70
Distribucién
Reserva Voluntaria - -
Reserva Legal - 3.396,47
A Resultados negativos de ejercicios anteriores | (39.922,70) -
A dividendos - 30.568,23
TOTAL {39.922,70) 33.064,70
Total Base de Reparto=Total Distribucién (39.922,70) | 33.964,70

La Junta General y Ordinaria de la Sociedad aprobd con fecha 30 de junio de 2020 la aplicacién del
resultado del ejercicio 2019 indicada anteriormente.
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4. Normas de registro y valoracién
a. Instrumentos del Patrimonio

4.1.1. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control
y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las
que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios. Dichas inversiones
se valoran inicialmente al coste, que equivaldréa al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Su valoracién posterior se realiza a su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su
valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de
la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable se toma en consideracion el patrimonio
neto de la eniidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).

En el caso en el que la Sociedad participada participe a su vez en otra, se considera el patrimonio
neto que se desprende de las cuentas anuales consolidadas.

Los cambios en el valor debidos a correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

b. Inmovilizado intangible,

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes
en gue se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se
amortizan durante sus vidas Utiles estimadas en 3-4 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando
se incurre en ellos.

c. Instrumentos financieros
Reconocimiento

La Saciedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato o
negocio juridico conforme a las disposiciones de este.

Los instrumentos de deuda se reconocen desde la fecha que surge el derecho legal a recibir o la obligacion
de pagar efectivo. Los pasivos financieros se reconocen en la fecha de contratacion.

Clasificacion y separacién de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial.

Principios de compensacién
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Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando la Sociedad tiene el
derecho exigible de compensar los importes reconocidos v tiene la intencién de liquidar la cantidad neta o
de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

i. Activos financieros

Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
Inversiones financieras a largo plazo

Este epigrafe recoge tanto las aportaciones en el capital social asi como los préstamos concedidos a las
sociedades dependientes con sus correcciones valorativas.

Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o  en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no  teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

Valoracidn inicial

Los activos financieros se registran, en témminos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cofizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha de cierre a 31 de diciembre del 2020 que se clasifican como activos
no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar” a cierre del gjercicio 2020.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion
que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el
valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No
obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se
valoran, tanto en el momento de reconacimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre
que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efecthan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor
si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es |a diferencia entre el valor en libros del active y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada.

Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo relacionados
con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado sustancialmente los riesgos
y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacién recibida, neta de gastos de la transaccién,
incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos
y gastos reconocidos en patrimonio neto consolidado.
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d. Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias nominativas y todas de la misma clase.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
COMOQ Menores reservas.

En el caso de adquisicidn de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion,
emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccidn directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en el sistema multilateral de negociacién Euronext
Access Paris desde el 16 de abrit de 2021.

e. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad, o aquellos que, sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valar razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés
efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de
pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen
un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd
el préstamo inicial y €l valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en
mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado
bajo ese mismo método.

Bajas de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o parte de este cuando ha cumplido con la obligacion contenida
en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental contenida en el pasivo
ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

f. Impuestos corrientes y diferidos

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. El impuesto corriente
es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto
sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los actlivos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios,
asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las
que la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable que no reviertan en un futuro
previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura,
Asimismo, en cada cierre se eval(an los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Régimen tributario SOCIMI

El 17 de mayo de 2019 la Junta de Accionistas de la Sociedad aprobd optar por el régimen de SOCIMIs v
el 26 de junio de 2019 se presenta por parte de la Sociedad, escrito a la Dependencia de Gestidn Tributaria
de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de Administracion Trbutaria, para la
comunicacion de la opcién de tributacion por el Régimen Especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

En virtud de lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmabiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacion el articulo 26 de
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion
el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il it y IV de dicha norma.

En lo no previsto en la Ley de SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en las normas
tributarias generales, en particular, en la Ley del Impuesto sobre Sociedades, en el Texto Refundido del
impuesto sobre la Renta de No Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo,
y la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio. La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o fributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracidn de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

g. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la provision con
motivo de su actualizacidon se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio y con un efecto financiero no significativo, no se
descuentan. Cuando se espera que parte del desembolsc necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte las provisiones por impuestos se corresponden con el imparte estimado de las posibles
obligaciones tributarias con las Administraciones Tributarias.
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h. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por €l valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes
a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Tal como se ha comentado en la nota 1, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades, de la cual
dependen directamente sociedades del sector inmobiliario domiciliadas en Espaia. En este sentido, a
efectos de clasificacion contable de determinados epigrafes de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, la Sociedad tiene la consideracién de Holding Industrial de acuerdo con la consulta 2 del BOICAC
79/2009.

Los ingresos de la Sociedad, provienen de la prestacion de servicios de gestion y administracién a las
sociedades dependientes, asi como por dividendos generados por el beneficio y/o intereses devengados
por los préstamos otorgados a las sociedades dependientes

i Moneda funcional y de presentacion

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros, que es la moneda de presentacin y
funcional de la Sociedad.

i Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en la memoria abreviada clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estén vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo;
son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacidn o realizacién se espera que se produzca en
el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de negociacidn o se trata de efectivo v otros activos
liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un pericdo superior a un afio.

4.11 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre partes vinculadas se realizan a precios de mercado y se
contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su
valor razonahle, la diferencia se registra atendiendo ala realidad econémica de la operacion. La valoracion

posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas. El detalle de las transacciones
con partes vinculadas se indica en la nota 12.4.

5. Inmovilizado Intangible
a. Inmovilizado intangible

El detalle y los movimientos del inmovilizado intangible se muestran en la tabla siguiente:

Inmovilizado | Aplicaciones Otro

2020 intangible Ir'l::‘onnéticas '"T;‘::;?;:
Coste
Saldo inicial 3.800,00 3.800,00 -
Adgquisiciones 1.737.00 1.737,00
Bajas
Saldo final 5.537,00 3.800,00 1.737,00
Amortizacion acumulada
Saldo inicial -
Dotaciones / Reversiones {1.506,45) {1.400,24) (106,21)
Saldo final {1.506,45) (1.400,24) {106,21)
Valor neto 4.030,55 2.399,76 1.630,79
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Otro
Inmovilizado | Aplicaciones
2019 inmovilizado
intangible | informéticas intanaible
Coste
Saldo inicial 3.800,00 3.800,00 -
Adquisiciones - -
Bafas
Saldo final 3.800,00 3.800,00 -
Amortizacién acumulada
Saldo inicial -
Dotaciones / Reversiones - - -
Saldo final - - -
Yalor neto 3.800,00 3.800,00 -
6. Activos financieros
6.1 Analisis por categorias
A 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos financieros se desglosan de la siguiente manera:
2019
Activos financieros no corrientes 7.438.570,70 5.104.696,15
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 7.438.570,70 5.104.896,15
Participaciones a LP empresas del grupo 12.000,00 10.496,15
Meta Real Estate, S.L.U. 3.000,00 3.000,00
Crinoquia Andalucia |, S.L.U. 0.00 2.507,46
Caroni Real Estate, S.L.U. 3.000,00 2.338,27
Arauca Real Estate, S.L.U. 0,00 0,00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 3.000,00 2.650,42
Delta Real Estate, S.L.U. 3.000,00 0,00
Créditos a LP a partes Vinculadas (ver nota 13) 7.426,570,70 5.094.200,00
Meta Real Estate, S.L.U. 2.629.500,00 2.374.000,00
Orinoquia Andalucia (, S.L.U. 2.133.202,00 2.321.000,00
Caroni Real Estate, S.L.U. 1.130.500,00 360.500,00
Arauca Real Estate, S.L.U. 18.700,00 13.000,00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 1.477.500,00 11.500,00
Delta Real Estate, S.L.U. 36.168,70 14,200,00
Total 368.609,07 347.405,941
Activos financieros corrientes 151.405,04 -
Inversiones financieras a corto plazo 149.469,85 186.264,74
Inversiones en empresas del grupo 67.734,18 161.140,67
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 67.534,18 -
Clientes empresas del Grupo (ver nota 12) 200 161.140,67
Otros Deudores 7.807.179,77 5.452.101,56
Total 368.609,07 347.405,41
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6.2. Andlisis por vencimientos

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos financieros clasificados por afio de vencimiento se desglosan
de [a siguiente manera:

31 _de diciembre de 2020

ACTIVOS FINANCIEROS
En
2021 2022 2023 2024 2025 T TOTAL
L’;;’f&:’;” aLP empresas 0,00 0,00 0,00 0,00 7.438.570,70 0,00 | 7.438.570,70
hnverslones financleras a CP 151.405,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 151.405.04
“r‘l'l‘;':'”“ enempresas del | 045085 | 000 | o000 | 000 0,00 000 | 149.469.85
Peudares comerclales y otras | 444 541 94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 140.541,21
cuentas a cobrar
Clientes por ventas o
restacion de servicios 67.534,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67.534,18
Otros deuderes 73.007,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 73.007,03
TOTAL 441.416,10 0,00 0,00 0,00 7.438.570,70 0,00 | 7.879.986,80
31 de diciembre de 2019
ACTIVOS FINANCIEROS
2020 2021 2022 2023 | 2024 |Enadelante TOTAL
’;‘I"”:m“ aLP empresas 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 |5.104.696,15 5.104.696,15
nversiones financleras a CP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
':‘l’l:’:"’““ enempresasdel | 4590474 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 186.264,74
Deudores comerciales y otras
- entas & cobrar 246.548,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 246 549,03
Otros deudores 246.549,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 246.549,03
TOTAL 432.813,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.537.509,92

Los préstamos concedidos a las sociedades dependientes son todos de tipo bulfef con vencimientos en el
ano 2025. Poner fecha exacta

Bajo el epigrafe de “Inversiones en empresas de! grupo” recoge tanto las aportaciones en el capital social
con sus correcciones valorativas asi como los préstamos concedidos a las sociedades dependientes.

El denominacién de Activos Financieros no corrientes refleja el importe de la cuenta mantenida entre |a
Sociedad y accionistas de la Sociedad seg(n la relacion que se detalla en la Nota 14 "Operaciones y saldos
con partes vinculadas®, la misma es derivada de determinados pagos en relacién con un dividendo a cuenta
abonado que debide a resultados adversos no se pudo materializar, por lo que el mismo deberd ser
restituido por los accionistas conforme al articulo 278 de la ley de Sociedades de Capital.

La denominacidén de Activos Financieros corrientes recoge los intereses generados de los prestamos
cedidos a las empresas dependientes. Las deudas de clientes empresas del grupo, otros deudores, IVA a
compensar y retenciones a cuenta pendiente de compensacién

Movimiento provisiones por operaciones comerciales.

La Sociedad no refleja en su contabilidad Provisiones por operaciones comerciales a 31 de diciembre del
2020 y a 31 de diciembre del 2019.

6.3. Provisiones y reversiones por deterioros en activos financieros

Provisiones y reversiones por deterioros de la inversién en participaciones de sociedades
dependientes
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Durante el ejercicio 2020 se realizaron las siguientes provisiones y reversiones de deterioros de las
inversiones en el patrimonio de las sociedades dependientes:

Saldo al cierre de 2020 dF;r::::ir?:;s;raverslén Saldo al cierre de 2019
{E{:ﬂg’:_‘°““ A LieSmpraass 12.000,00 1.503,85 10.496,15
Meta Real Estate, S.L.U. 3.000,00 | N 3.000,00

Qrinoquia Andalucia |, S.L.U. 0,00 | {2.507,46) 2.507,46

Caroni Real Estate, S.L.U. 3.000.00 . 661 ,73.‘ 2.338,27

[ (‘:i;e;ruoo Real Estate, S.L.U. 3.000.00 | 349,58 2.65&).42
Delta Real Estate, S.L.L. 3.000,00 3.600,00 0,00

Arauca Real Estate, S.L.U 0,00 ‘ 0,00
TOTALES . 12.000,00 1.E!_3,85 10.496,15

Estas provisiones y reversiones de deterioros se realizaron en funcién de la valoracién del patrimonio neto
de las sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2020, ajustado por plusvalias ¢ minusvalias latentes

correspondientes a las inversiones inmobiliarias de las sociedades dependientes.

Provisiones y reversiones por deterioros en el valor de los créditos a largo plazo otorgados a las
sociedades dependientes realizados durante el ejercicio 20620

| CréditosaLPapartes  [alor de los créditos aLP [ Deterioros Jlor de fos créditos a LP |
Vinculadas antes de deterioros después de deterioros |
Meta Real Estate, S.L.U. 2.629.500,00 2.629.500,00 ;

Orinoquia Andalucia I, S.L.U. 2.345.202,00 {211.898) .2_.133.202,00

Ca?émi Real Estate, S.L.U. 1.13-0.5-00.00 1.130.500,00

Arauca Real Estate, S.L.U. 19.700,00 19.700,00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 1.477.500,00 1.477.5w

Delta Real Estate, S.L.U. . 36.168,70 36.168,70

Total 2 7.638.468,70 | (211.898,00) 7.426.570,70

Los intereses devengados durante los ejercicios 2020 y 2019 registrados en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada han ascendido a 149.469,85 euros y 186.264,74 euros respectivamente

El valor del patrimonio neto de las sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2020 y el valor del
patrimonio neto ajustado por plusvalias o minusvalias latentes correspondientes a las inversiones
inmobiliarias es el siguiente:

‘ Latrlmon[o Neto | VNC de las Inver. [Valoracién de Mercado ALY : _;j_u::_:_:lr:;?sol?ni:fzg:g
e o depandienie al 311212020 | Inmobiliarias minusvalias impositivo)
' Meta Real Estate, SLU. | (150.826,00) 5.392.805,00 5.790.000,00 397.195,00 246.369,00 |
+ Orinoquia Andalucia |, SLU. |  (138.181,00) 4.076.717.00 4.000.000,00 (76.717,00) | ke )

Caroni Real Estate, SLU.|  (10.540,00) 3.705.067.00 4.670.000,00 964.933,00 954.393,00 |

Arauca Real Estate, SLU.|  (15.251,00) 0,00 N/A (15.251,00)
B Cinaruco Real Estate, SL.U.|  (34.862,00) . 6.250.000,00 6.390.000,00 140.000,00 105.138.00
; "~ DetaRealEstate, SLU.| (1345900 | 0.00 N/A (13.459,00)
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Para el célculo de las plusvalias o0 minusvalias latentes en inversiones inmobiliarias se tomd en
consideracion un informe de valoracién del valor de mercado de los activos inmobiliarios de las sociedades
dependientes realizado por Catella Property Spain S.A con fecha de valoracién 31 de octubre de 2020.

Para aquellas sociedades dependientes con Patrimonio Neto Ajustado (sin efectivo impositivo) con valores
positivos y superiores a 3.000 euros, fueron revertidos aquellos deterioros, que en su caso hubiesen
registrado al inicio del ejercicio 2020, hasta reflejar un valor neto de las participaciones en dichas sociedades
igual a su valor de coste, es decir, de 3.000 euros.

Para aquellas sociedades sociedades dependientes con Patrimonio Neto Ajustado (sin efecto impositivo)
con valores negativos inferiores a 3.000 euros fueron registrados deterioros de manera de reflejar un valor
neto de las participaciones de dichas sociedades igual a cero. En el caso de la sociedad dependiente
Orinoquia Andalucia |, S.L.U se registré un deterioro en el valor del préstamo concedido por la Sociedad a
dicha filial por un importe tal que, sumado al deterioro en el valor de las participaciones de esa sociedad
sumase una cantidad igual al valor del Patrimonio Neto ajustado (sin efecto impositivo) de dicha sociedad
dependiente.

En el caso de la sociedad dependiente Delta Real Estate S.1..U se revirtid la totalidad del deterioro del valor
de la inversion en las participaciones en dicha sociedad, ya que las participaciones de dicha sociedad fueron
vendidas el 13 de enero de 2021 a su valor nominal, es decir, de 3.000 euros, segun se indica en la nota
14.

Durante el gjercicio 2019 se realizaron las siguientes provisiones y reversiones de deterioros de las
inversiones en el patrimonio de las sociedades dependientes:

Saldo afcierre e 2019 |4y auterioras | baricaene | Saldoal cierre do 2018
::{‘:’m";a:h““ 3 LEefpiRegs 10.496,15 (4.503,)85 3.000,00
Meta Real Estate, S.L.U. 3.000,00 0.00 - 3.000,00
Orinoquia Andalucia |, S.L.U. 2.507,46 2.507.46 B 0.00
Caroni Real Estale, S.L.U. 2.338,27 (661,73) L 0.00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 2.650,42 (349,58) 3.000.00 0.00

Delta Real Estate, S.L.U. 0,00 (3.000,00) 3.000.00 0,00

Arauca Real Estate, S.L.U 0,00 (3.000,00) 4.000,00 0,00
TOTALES 10.496,15 (4.503,85) 9.000,00 3.000,00

Estas provisiones y reversiones de deterioros se realizaron en funcién de la valoracion del patrimonio neto
de las sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2019, ajustado por plusvalias o minusvalias latentes
correspondientes a las inversiones inmobiliarias de las sociedades dependientes.

El valor del patrimonio neto de las sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2019 y el valor del
patrimonio neto ajustade por plusvalias o minusvalias latentes correspondientes a las inversiones

inmobiliarias es el siguiente:

Plusvalia/ Patrimonio Neto

Socledad dependiente ’at:lrr;?l?:g, ;l::g VNcI ::1 Lal:l III:‘r’iaa: Valoracion de Mercado b ‘l" i ajustadoI I(Tsl::)::::::;
atentes

Meta Real Estate, S.L.U. 80.572,82 5.459.149,94 5.800.000,00 340.850,06 421.422.88

Orinoquia Andalucia |, S.L.U. 2.507,46 4.069.204,97 3.800.000,00 {269.204,97) (266.697,51)

Caroni Real Estate, S.L.U. 2.338,27 363.043,45 - N/A 2.338,27

Cinaruco Real Estate, S.L.U. 2.566,04 - - N/A 2.566,04

Delta Real Estate, S.L.U. (11.093,03) s - N/A (11.093.03}

Arauca Real Estate, S.L.U. (4.115,05) - - N/A {4.115,05)
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Para el célculo de las plusvalias o minusvalias latentes en inversiones inmobiliarias se consideraron
unicamente las sociedades dependientes con activos inmobiliarios adquiridos y se tomé en consideracion
un informe de valoracién del valor de mercado de los activos inmobiliarios de las sociedades dependientes
realizado por CBRE Valuation Advisory Services S.A con fecha de valoracién 31 de julio de 2019.

En el caso de la sociedad dependiente Orinoquia Andalucia | fue revertido un deterioro registrado al cierre
del 2018 en la cantidad de 2.507,46 euros para reflejar un valor de las participaciones igual a su patrimonio
neto al cierre de 2019 sin plusvalias o minusvalias latentes. A pesar de que el patrimonio neto ajustado por
plusvalias y minusvalias latentes de dicha sociedad ascendid a -266.697,51 euros, considerando la
mencionada valoracion de CBRE, no se registraron deterioros en el valor de la inversion en las
participaciones ni en el valor del préstamo concedido por la sociedad a [a dependiente por considerarse en
ese momento que el inmusble de la sociedad dependiente generaria en afios siguientes flujos de caja netos
superiores a la cantidad de 266.697,51 euros.

Para aquellas sociedades sociedades dependientes con Patrimonio Neto Ajustado (sin efecto impositivo)
con valores negativos inferiores a 3.000 euros fueron registrados deterioros de manera de reflgjar un valor
neto de las participaciones de dichas sociedades igual a cero,

7. Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo, multigrupo y asociada

La informacién mas significativa relacionada con las empresas del grupo, multigrupo y asociadas, que
no cotizan en Bolsa ni sistemas multilaterales de negociacidn, es la siguiente:

% Directo e Capital social

Indirecto % Derecho a voto

Sociedades dependientes Domicilio
{Euros)

C/ Arturo Soria,

Meta Real Estate, S.L.U. Eq:ﬁi:.go 28012 100% 100%: 3.000,00 €

C/ Arturo Soria,
Orinoquia Andalucia ), S.L.U, 330 12D 28012 100% 100%

Madrid 3.000,00 €

C/ Arturo Soria,

Caroni Real Estate, S.L.U. ;ﬁi::’;gn 28012 100%% 100% 3,000,00 €

G/ Arturo Soria,
Arauca Real Estate, S.L.U. 330 12D 28012 100%% 100%

Madrid 3.000,00 €

Cl Anturo Soria,

Cinaruco Real Estate, S.L.U. :;?:j :‘30 28012 100% 100% 3.000,00 €

C/ Anturo Soria,
Delta Real Estate, S.L.U. (%) 330 12D 28012 100% 100%:

Madrid 3.000,00 €
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Al 3111212020
Resultados
Socledades negativos de Total Patrimonio |Datos
dependientes Reservas ejercicios Resultado Resuttado Neto Neto Auditados Dividendos
anteriores
Meta Real Estate,
SLU. 600,00 ) {37.445,55) 154.426,01) (150,826,01) NO NO
Orinoquia Andalucia | ¢74 45 (53.884,00) |(137.759.22) NO NO
LS.LU. : (2.851.49) o S (138.181,86)
Caroni Real Estate,
SLU. (661,73) N (12.898,94) (12.878,76) (10.540,49) NO NO
Arauca Real Estate,
sLU. - (7.115,05) (10.884,66)  (11.136,62) (15.251,67) Hle 1Y
e (349,58) 1022778  {(37.427.95) NO NO
Estate, S.L.U. ! (84,38} et et {34.861,91)
Delta Real Estate,
S.LU. () : (14.003,03)  ((@04197)  |(236587) {13.458,90) NO NO
Al 3111212019
Sociedades Reservas Resultados Resultado Resultado Neto Total Datos Dividendos
dependientes negativos de Patrimonio Neto | Auditados
ejerciclos
anteriores
Meta Real Estate, NO NO
SLU. 660,48 € (539,52) € 262.089.48 € 77.512,34 € 80.572,82 €
Orinoquia Andalucia NO NO
I, S.L.U. (571,15) € (11.651,38) € 11.729,99 € 11.729,99 € 2.507.46 €
Caroni Real Estate, NO NO
S.LU.
@1.73€ | ¢ 233827 €
Arauca Real Estate, NO NO
S.LU. - € . € (6.923,54) € (7.115,05) € (4.115,05) €
Cinaruco Real NO NO
Estate, S.L.U. (34958)€ |. ¢ - (8438)€ | 5 566,04€
Delta Real Estate, NO NQ
s.LU. (1 - € . € (13.979.25)€ (14.093,03) € {11.003,03} €

8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la Sociedad. El importe en

libros de estos activos se aproxima a su valor razonable:

31/112/2020 311272019
Efeclivo y otros activos liquidos equivalentes 3.280.282 65 2977 154 56
Total 3.280.282,65 3.377.154,56

A 31 de diciembre de 2020, el saldo del epigrafe "Efectiva y otros activos liquidos equivalentes" asciende a
3.280.282,65 euros y son plenamente disponibles.
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9, Patrimonio neto
9.1 Capital escriturado

Con fecha 17 de marzo de 2017 se constituye la Sociedad dominante con un capital inicial de 60.000,00
euros, dividido en 60.000 acciones, nominativas, indivisibles y acumulables de 1 euro de valor nominal
cada una, integramente asumidas y desembolsadas, numeradas correlativamente de la uno a la 60.0000,
ambas inclusive.

Con fecha 1 de enero de 2018 la Sociedad dominante amplié capital en 837.345,00 euros dividido en
837.345,00 acciones, mediante compensacién de créditos, lo que supone un capital en la cifra de
897.345,00 euros y prima de asuncion de 2.482.655,00 euros.

El dia 31 de marzo de 2018 la Sociedad dominante amplié capital, en esta ocasion en 2.392.681,00 euros
equivalentes en 2.392.681 acciones con reduccién de prima de asuncién por el mismo importe.

Con fecha 8 de abril de 2018 la Sociedad dominante amplié nuevamente capital en 89.974,00 euros que
se corresponde a 89.974 acciones con reduccion de prima de asuncion y reservas voluntarias, y resulta
un capital de 3.380.000,00 euros.

El dia 10 de abril de 2019 la Sociedad dominante ampiié capital, en esta ocasian en 5.941.459,00 euros
equivalentes en 5.941.459 acciones mediante aportacién dineraria y resulta un capital de 8.871.459
euros. Tras estas operaciones, el capital social de la Sociedad dominante asciende a 8.871.459,00 euros
representado por un total de 8.871.459 acciones de valor nominal de 1 euro por accién.

El dia 3 de noviembre de 2020 la Sociedad, por acuerdo de su Junta General y Universal de Accionistas
del 3 de noviembre de 2020, amplid su capital social, en esta ocasion en 2.061.069,00 euros equivalentes
en 2.061.069 acciones mediante aportaciones dinerarias por la cantidad de 2.310.000,00 euros, por lo
que la ampliacién de capital conllevé una prima de emisién de 248.931,00 euros. Tras estas operaciones,
el capital social de la Sociedad dominante asciende a 10.932.528,00 euros representado por un total de
10.932.528 acciones de valor nominal de 1 euro por accién.
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A 31 de diciembre de 2020, la composicién del accionariado es la siguiente:

Accionista Numero acciones Numeracién % Capital Soclal

30.001 al 60.000, 897.346 al 977.337,

Edric Daniel Capriles 3.290.027 al 3.293.034,
Hemandez 274.965 3.380.001 al 3.492.892 y 2.52%
10.169.666 al 10.218.738, todos ellos
inclusive.
Casiquiare Gestién Turistica 1 al 30.000, 977.338 al 1.057.329,
SL 1.692.359 3.293.035 al 3.296.042, 3.492.893 al 15,48%

4.355.784 y 9.453.199 al 10.169.665, todos
ellos inclusive.

60.001 al 564.425, 1.067.330 al 2.402.328,

Herman Sifontes Tovar 3.296.043 al 3.346.618,

3.078.448 4.355.785 al 5.355.784 y 28,16%

8.871.460 al 9.049.907, todos elios
inclusive,

564.426 al 627.478, 2.402.329 al 2.570.453,

487 500 3.346.619 21 3.352.940 y 4,46%

5.355.785 al 5.605.784, todos
ellos inclusive.

Juan Rafael Delfino Monzén

André Marc Danlel Przedborski 627.479 al 753.584, 2.570,454 al 2.906.702
475.000 vy 3.352.941 al 3.365.585, 4,34%
todos ellos inclusive.

) 753.535 al 816.637, 2.906.703 al 3.074.827,
Diana Topet Sully 453175 3.365.586 al 3.371.807 y 4.15%
5.605.785 al 5.821.459, todos '
ellos inclusive.

816.638 al B54.469, 3.074.828 al 3.175.702
Hilda Lares de Cardenas

142.500 ¥ 1,30%
3.371.908 al 3,375.700, todos
ellos inclusive,

. 854.470 al 897,345, 3.175.703 al 3.290.026,

Danae Capriles Hernandez 250,724 3.375.701 al 3.380.000 y 2,20%
10.218.739 al 10.307.962, todos ellos
inclusive.
Carmen Cecilia Capriles Ldpez
P P 2.703.291 5.821.460 al 8.121.459 y 9.049.908 al 24.73%
9.453.198, ambos inclusive.
Gustavo Gdmez-Ruiz 760.000 6.86%
8.121.460 al 8.871.459, ambos inclusive.

Hilda Cecilia Lares Monserratte 178.448 1,63%

10.307.963 al 10.486.409, ambas inclusive

Celine Elia Lea Lavinia

N 223.059 2,04%

Przedborski 10.486.410 al 10.709.469, ambas inclusive

Chloe Ada Chawa Alessia
3 223.059 2,04

Przedborski 10.709.470 al 10.932.528, ambas inclusive %
TOTAL 10.932.528 100%

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién desde el 16 de abril de 2021 en el sistema
multilateral de negociacion en el Euronext Access de Paris.

9.2 Prima de emisién

A 31 de diciembre de 2020 la prima de emision asciende a 248.931 euros (correspondiente a 0,12077762
euros por accién). A 31 de diciembre del 2019 no habia prima de emisién.

23



ORINOQUIA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
MEMORIA ABREVIADA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2020

La prima de emisién es de libre disposicion en la medida en que como consecuencia de su reparto no
resulte un patrimonio neto inferior al capital social.

9.3 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda det 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social y teniendo en cuenta las limitaciones establecidas por el régimen especial de SOCIMIs, esta reserva
s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con el régimen fiscal especial de las SOCIMIs, la reserva legal no podra exceder el 20% del
capital social. Los estatutos de la Sociedad contemplan que no se pueda constituir ninguna reserva no
disponible distinta de la legal.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad tiene dotada la Reserva legal en los siguientes importes:

2020 2019
Reserva legal 12.593,52 9.197,05
Total 12.593,52 9.197,05

9.4 Reservas voluntarias

El saldo de Reservas Voluntarias a 31 de diciembre de 2020 y 2019 son los siguientes:

2020 2019
Reservas voluntarias 0,00 3.805,18
Total 0,00 3.805,18

El saldo de las Reservas Voluntarias a 31/12/2019 correspondiente al resultado del 2018 ha sido repartido
durante el ejercicio 2020 mediante la distribucién de dividendos.

9.5 Acciones propias

La sociedad no posee Acciones propias a 31 de diciembre de! 2020 ni a 31 de diciembre del 2019.
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10. Pasivos financieros

10.1 Andlisis por categorias

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, los pasivos financieros se desglosan de la siguiente manera;

31/12/2020 3111272019
Pasivos financieros corrientes 10.072,59 38,55
Deudas con empresas del Grupo a Corto Plazo (ver nota 13) 170,18 -
Otros deudas a corto plazo 10.000,00 -
Total 10.170,18 38.55

Este importe refleja a 31 de diciembre de 2020 el importe de 10.000,00 euros correspondientes a deudas a
Corto plazo con la empresa Legrame y 170,18 € de deudas a corto plazo con empresas del grupo.

10.2 Anadlisis por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los importes de “Otros pasivos financieros” clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

31 de diciembre de 2020

PASIVOS FINANCIEROS
2021 2022 2023 2024 2025 Ly TOTAL
adelante
iOtras deudas a Corto Plazo 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00
e Y 170,18 | 000 | ©000| 000 0,00 0,00 170,18
otras cuentas a pagar
TOTAL 10.170,18 0,00 0,00 0,80 0,00 0,00 10.170,18
31 de diciembre de 2019
PASIVOS FINANCIEROS
2020 2021 2022 2023 2024  |En adelante TOTAL
Acreedores comercisles y 3855] o000| o00| o000| o000 0,00 38,55
ptras cuentas a pagar
TOTAL 38,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 38,55
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11. Ingresos y Gastos
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de |a cifra de negocios de la Sociedad es el siguiente:

2020 2019
Ingresos por prestaciones de servicios a empresas de! grupo {ver
nota 13) 55.813,37 13.262,12
Ingresos por Dividendos de sus filiales 76.972,82 4.833,56
Ingresos por Intereses de Prestamos a sus filiales (ver nota 13) 149.469,85 262.115,65
TOTAL 282.256,04 280.211,33

La totalidad de la cifra de ingresos correspondiente a los ejercicios terminados e 31 de diciembre de 2020
y 2019 han sido realizados en el territorio nacional.

Actualmente, la Sociedad , tal y como se ha descrito en la nota 1,es cabecera de un grupo de sociedades,
de la cual dependen directamente sociedades del sector inmobiliario domiciliadas en Espafa. En este
sentido, a efectos de clasificacion contable de determinados epigrafes de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, la Sociedad tiene la consideracién de Holding Industrial de acuerdo con la consulta 2 del BOICAC
79/2009.

Los ingresos de la Sociedad provienen de la prestacién de servicios de gestion y administraciéon a las
sociedades dependientes, asi como por dividendos generados por el beneficio y/o intereses devengados
por los préstamos otorgados a las sociedades dependientes.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad acordd con las sociedades dependientes una reduccién del tipo de
interés de los préstamos concedidos del 5,00% anual a un 2,00% mediante la formalizacién de un acuerdo
de Adenda suscnto con fecha 31 de octubre de 2020 enfre la sociedad y cada una de las sociedades
dependientes. Esta reducci6n del tipe de interés estuvo motivada por la crisis generada por la pandemia del
Covid-19 y su impacto en la explotacion de los inmuebles de las sociedades dependientes.

La informacién del importe neto de la cifra de negocios mostrada para el ejercicio 2019 responde a lo
establecido en la nota 2.e).
11.2 Otros ingresos financieros

La partida "Otros ingresos financieros” incluye los intereses devengados en la cuenta corriente de Banesco
de importe 0,02 €.

11.3 Dotacién y reversidn deterioro participaciones empresas del grupo

Reversion deterioro participaciones empresas del grupo Importe
Caroni Real Estate, S.L.U. 661,73
Delta Real Estate, S.L.U. 3.000,00
Cinaruco Real Estate, S.L.U, 349,58
Total 4.011,31
Dotacion deterioro participaclones empresas del grupo Importe
Orinoquia Andalucia [, S.L.U, (2.507,46)
Total (2.507,46)
Dotacion deterioro créditos LP empresas del grupo Importe
QOrinoquia Andalucia |, S.L.U. {211.898,00)
Total {211.898,00)
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11.4 Otros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:

2020 2019
Reparaciones y conservacion 75,08 -
Servicios de profesionales independientes 109.177,45 31.372.88
Primas de seguros, servicios bancarios y ofros 1.037,04 1.162,94
Tributos - 142,65
110.289,57 32.678,47

En el epigrafe “Servicios profesionales independientes” se incluyen los honorarios relacionados con el
contrato de gestion firmado con Orinoquia Capital Management, S.L. asi como los gastos de Notaria y
Asesores legales, Fiscales y Contables.

12. Situacion fiscal
12,1 Saldos corrientes con las Administraciones plblicas

No hay saldos relativos a pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2020 y 2019.

12.2 Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal

A continuacidn, se presenta la conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019:

2020 Cuenta de pérdidas y ganancias
Saldo ingresos y gastos del ejercicio - 39.922,70
Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias permanentes - -
Compensacién Bis - -
Base imponible (resultado fiscal) - -

Tipo impositivo: 0,00% 0,00%
Cuota integra - -
Cuota liquida: - -
Liquido a pagar/ (a devolver) - -
2019 Cuenta de pérdidas y ganancias
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 33.964,70 -
Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias permanentes - -
Compensacién BINs -

Base imponible (resultado fiscal) 33.964,70

Tipo impositivo: 0,00% 0,00%
Cuota fntegra - -
Cuota liguida: - -
Liquide a pagar/ {(a devolver) - -

La Sociedad no dispone de Activos por impuesto diferido no registrados en contabilidad. De acuerdo con la
Ley de SOCIMI, el actual Impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipo del 0% a la base
imponible. Ninguna deduccion es aplicable en el ejercicio 2020 ni 2019, ni retenciones ni pagos a cuenta.
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12.3 Ejerciclos pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las presentaciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o hayan transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afos. Los administradores de la Sociedad consideran que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las presentes cuentas anuales.

12.4 Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada por la

Ley 16/2012

La informacién requerida por el articulo 11 de la Ley SOCIMI se detalla a continuacién:

a)

b)

c)

d)

e)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012.

A 31 de diciembre de 2020, las reservas procedentes de gjercicios anteriores en los que no se haya
aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre son: 9.197,05 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012.

A 31 de diciembre de 2020, las reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
son: 3.396,47 euros, procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquelias que, en su caso, hayan tributado al tipo general
de gravamen.

Rentas Rentas Rentas Fecha de
Importe sujetas al sujatas sujetas al adopclén dal Ejercicio de
Denominaclén dividendo tipo del al 19% tipo acuerdo de procedencia
0% general de distribuclén de la renta
gravamen del dividendo
g;’t';f;'gggfﬁt sa | 3088823 | 30.568.23 30/06/2020 2019

Se han distribuido la totalidad de los beneficios percibidos menos la parte de asignacién obligatoria
a la reserva legal.

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

La Sociedad distribuyd la cantidad de 3.805,18 euros el 30 de junio del 2020 provenientes de

reservas generadas en el ejercicio 2018, anterior a la aplicacién del régimen fiscal especial de

SOCIMIs, por lo que dichas reservas estuvieron gravadas al tipo general de! 25%.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.

Ver apartados c) y d) anteriores.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI
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La Sociedad ostenta participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley de SOCIMIs. El detalle es el siguiente:

Fecha Fecha de
% Participacion en ad:gsil:‘r;:el adquI?:’cslén ds
|0
Sociedad participada N° particlpaciones :L::::;Ital Fiscal participaciones
Especial de en las filiales
SOCIMIs (**) )
Meta Real Estate, S.L.U. 3.000 100% 20/05/2019 27/07/2017
Orinoquia Andatucia I, S.L.U. 3.000 100% 21/05/2019 27/07/2017
Caroni Real Estate, S.L.U. 3.000 100% 28/06/2019 28/06/2019
Arauca Real Estate, S.L.U. 3.000 100% 15/07/2019 15/07/2019
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 3.000 100% 16/09/2019 16/09/2019
Delta Real Eslate, S.L.U. {*) 3.000 100% 16/09/2019 16/09/2019
(*) Sociedad vendida en fecha 13 de enero de 2021
("*) Fecha del acuerdo del Accionista Unico de la sociedad participada
(***) Adquisicion por constitucion de las sociedades participadas
a) Identificacién del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de

la Ley SOCIMI.

La Sociedad, de forma individual, no tiene Inversiones Inmaobiliarias directas a 31 de diciembre del
2020, Los activos que computan, de forma consolidada, dentro del 80% al que se refiere el apartado
1 del articulo 3 de la Ley SOCIMI, son los siguientes:

Fecha de
adquisicién de los
Socledad participada Inmusble inmuebles por las
participadas
Calle Portal de Valldigna N° 13/02/2018
Meta Real Estate, S.L.U. 8. Valencia
. . . Plaza de la Merced N° 22, 17/01/2019
Orinoquia Andalucia §, S.L.U. Mélaga
\ Calle Casas de Campo N° 07/02/2020
Caroni Real Estate, S.L.U. 20, Malaga
Arauca Real Estate, S.L.U. Sin actividad N/A
Cinaruco Real Estate, S.L.U. Calle Eraso N° 5, Madrid 04/02/2021

El balance consolidado del grupo cumple con el requisito minimo del 80% de inversién establecido
en el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

h} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, la Sociedad Dominante debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente,
y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 30 de diciembre
de 2017 la reserva legal no se encuentra constituida.
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Una vez cubiertas |las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto ne podréan ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran
pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior
a la cifra del capital social, el beneficio se destinaria a la compensacion de estas pérdidas,

Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estara cbligada a distribuir en forma de dividendos a los Accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
{SOCIMI).

13. Otra Informacién
13.1 Informacion sobre el cumplimiento del articulo 229 a 231 de |a Ley de Sociedades de Capital

Los administradores Don Axel Capriles Méndez y Don Edric Capriles Hernandez, que han ocupado cargos
en el Consejo de Administracién de la Sociedad y son accionistas de forma directa o indirecta de sociedades
vinculadas que prestan servicios a la Sociedad, si tienen asuntos sobre los que informar en relacion con los
deberes de lealtad, de evitar situaciones de conflicto de interés y de no competir con el Grupo, conforme a
lo establecido en los articulos 229 a 231 de la Ley de Sociedades de Capital.

Dichos administradores tienen parlicipaciones de control y/o son administradores en otras sociedades no
pertenecientes al Grupo gue se puedan considerar que realizan actividades que compiten con la Sociedad
o sus sociedades dependientes.

Adicionalmente, los mencionados administradores pueden estar afectados por situaciones de conflicto por
lo que han solicitado una dispensa a la Junta General de Accionistas de la Sociedad, la cual ha sido
aprobado con fecha 12 de enero de 2021 {ver nota de hechos posteriores). Esta dispensa para realizar
actividades por cuenta propia o ajena, o través de sociedades filiales, que puedan competir con la Sociedad
0 sus sociedades dependientes o que puedan generar situaciones de conflictos de interés, ha incluido a la
totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad. Dicha dispensa ha incluido una
mencién especifica a aquellas sociedades participadas ¢ administradas por Don Axel Daniel Caprites
Méndez o Don Edric Daniel Capriles Hernandez gque puedan suponer una situacion de competencia con el
Grupo de la que es cabecera la Sociedad.

De los supuestos actuales de conflicto de interés y de competencia, en los que el Sr. Axel Daniel Capriles
Méndez pueda incurrir frente a la Sociedad o sus sociedades dependientes, a través de sus filiales, como
consecuencia de ser socio de control y/fo administrador de las siguientes sociedades:

Orinoquia Capital Management, S.L.: Socio de Control y Administrador.
Casiquiare Operadora, S.L.: Socio de Control y Administrador.
Casiquiare Gestion Turistica, S.L.: Socio de Control y Administrador.
Urban Stays, S.L.: Socio de Control y Administrador.

Inmuebles Carenero, S.L.; Administrador.

Gran Roque Capital, S.L.: Socio de Control y Administrador.
Corporacion Creditazo, S.L.: Administrador.

Ocamo Rentals, S.L.: Socio de Control y Administrador.

Delta Real Estate, S.L.U.: Socio de Control y Administrador
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De los supuestos actuales de conflicto de interés y de competencia, en los que el Sr. Don Edric Daniel
Capriles Herndndez incurre frente a la Sociedad, a través de sus filiales, como consecuencia de ser socio
de control y/o administrador de las siguientes sociedades:

Orinoquia Capital Management, S.L.: Socio de Control y Administrador.
Casiquiare Operadora, S.L.. Administrador.

Urban Stays, S.L.: Socio de Control y Administrador.

Corporacién Creditazo, S.L.: Socio de Control y Administrador.

Ocamo Rentals, S.L.: Administrador.

Delta Real Estate, S.L.U.: Administrador

La Junta de Accionistas de la Sociedad, segin acuerdo del 12 de enerc de 2021 (ver nota de hechos
posteriores) ha acordado igualmente dispensar a D. Herman José Sifontes Tovar, D. André Marc Daniel
Przedborski y D. Juan Antonio Guitart Carmona de su obligacién de no competir con la Sociedad, con
respecto a sus cargos y participaciones en otras sociedades, en los términos permitidos por el articulo 230.3
de la Ley de Sociedades de Capital, siempre que {y asi se le ha hecho saber a los Consejeros dispensados):
(i) no quepa esperar dafio para la Sociedad en ningdan caso; (i) el Consejerc informe oportunamente al
Consejo de Administracion en caso de conflicto de interés o competencia “efectiva” que cause el mas
minimo perjuicio a la Sociedad; y (iii) el Consejero dispensado renuncie de su cargo en el supuesto en que
algun dano, perjuicio o efecto negative se produjera.

13.2 Retribucién y otras prestaciones a los administradores y alta direccion

A 31 de diciembre del 2020, los Administradores de la Sociedad no han percibido retribucién alguna en
concepto de sueldos, dietas ¢ remuneraciones por participacion en beneficios o primas de emision, a
excepcion del Consejerc de la Sociedad Don Juan Guitart Carmona. Tampoco han recibido acciones ni
opciones sobre acciones durante el gjercicio, ni han ¢jercido opciones ni tienen opciones pendientes de
ejercitar. Don Juan Guitart Carmona, en concepto honorarios por asesoramiento al Consejo de
Administracién de la Sociedad, ha percibido y devengado a 31 de diciembre del 2020, una cantidad de siete
mil quinientos euros (7.500,00 euros).

13.3 Garantias comprometidas con terceros y otros compromisos asumidos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no tiene otorgades avales bancarios.

13.4 Operaciones con partes vinculadas

Los saldos de la Sociedad en su balance a 31 de diciembre de 2020 con sus empresas dependientes son
los siguientes:

Razén Social Tipo de vinculaclén Concepto 2020 2018
Meta Real Estate, S.L.U. Empresa dependiente | Préstamo 2.629.500,00 2.374.000,00
Orinoquia Andalucia |, S$.L.U. | Empresa dependiente | Préstamo 2.433.202,00 2.321.000,00
Caroni Real Estate, S.L.U. Emgpresa dependiente | Préstamo 1.130.500,00 360.500,00
Arauca Real Estate, S.L.U. | Empresa dependiente | Préstamo 19.700,00 13.000,00
Cinaruco Real Estate, S.L.U. | Emprasa dependiente | Préstamo 1.477.500,00 11.500,00
Delta Real Estate, S.L.U, Empresa dependiente | Préstamo 36.168,70 14.200,00
Delta Real Estate, S.L.U. Empresa dependiente | Intereses Préstamo 324,64 113,78
Meta Real Estate, $.L.U. Empresa dependiente | Intereses Préstamo 50.476,98 119.890,75
Orinoquia Andalucia |, S.L.U. | Empresa dependiente | Intereses Préstamo 47.500,59 133.955,78
Caroni Real Estate, S.L.U. Empresa dependiente | Intereses Préstamo 23.695,51 7.879.45
Arauca Real Estate, S.L.U. | Empresa dependiente | Interesas Préstamo 271,96 191,51
Cinaruco Real Estate, S.L.U. | Empresa dependiente | Intereses Préstamo 27.200,17 84,38
Meta Real Estate, S.L.U Empresa dependiente | Dividendos 76.972,82 4.833,56
Total 7.652.688,73 5.361.149,21
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Los saldos de operaciones vinculadas con socios y/o administradores son las siguientes:

Razén Soclal Tipo de vinculacién Concepto 2020 2019
Herman Sifontes Tovar Accionista Cta con administr. y socios 50.418,42 -
Gustavo Gémez-Ruiz Accionista Cta con administr. y socios |  13.039,26 -
Juan Rafael Delfing Accionista Cta con administr. y socios 8.475,51 0
Andre Marc Daniel Przedborski | Accionista Cta con administr. y socios 6.339,45 -
Diana Tope! Sully Accionista Cta con administr. y socios 7.878,76 -
Hilda Lares Monserratte Accionista Cta con administr. y socios 2.477,47 -
Danae Capriles Hemandez Accionista Cta con administr. y socios 2.807,79 -
Carmen Capriles Lopez Accionista Cta con administr. y socios | 39.987,04 -
Casiquiare Gestién Turistica S.L | Accionista Cta con administr. y socios |  16.966,53 -
Edric Capriles Herndndez Accionista Cta con administr. y socios 3.014,81 -
Total 151.405,04 2

Las transacciones de la Sociedad en la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2020 con sus
empresas dependientes son los siguientes:

Prestaciones de servicigs

Los mismos se deben a los servicios derivados del contrato de prestacién de servicios de fecha 15 de
diciembre de 2020 suscrito entre la Sociedad y las sociedades dependientes abajo indicadas, por el cual,
la primera prestara servicios de gestién y administracion de indole inmobiliario, administrativo, financiero y
asesoramiento varios a las dependientes. Estos servicios los presta por medio del contrato de
administracién y gestién que, por su parte, tiene suscrito con la sociedad Orinoquia Capital Management
S.L {la gestora). Los honorarios establecidos por los servicios entre la sociedad y las dependientes
representan el 60% de los honorarios pagados a la gestora y de esa cantidad, corresponde a cada sociedad
dependiente una cantidad equivalente al peso del valor neto contable de sus inversiones inmobiliarias, en
relacion con la suma del valor neto contable de todas las inversiones inmobiliarias de las sociedades
dependientes.

Empresa 2020 2019
Caroni Real Estate, S.L.U. 16.946,70 2.504,70
Meta Real Estate, S.L.U. 25.179,86 -
Orinoquia Andalucia |, S.L.U. 19.191,18 -
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 6.216,44 13.542,46
Total 67.534,18 16.,047,16

Ingresos por Dividendos:

Empresa 2020 2019
Meta Real Estate, S.L.U. 76.972,82 4.833,56
Total 76.972,82 4.833,56

Ingresos por intereses de préstamos:

Empresa 2020 2018
Meta Real Estate, S.L.U. 50.476,98 119.890,75
Delta Real Estate, S.L.U. 324,64 113,78
Orinogquia Andalucia |, 8.L.U. 47.500,59 133.955,78
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 27.200,17 84,38
Arauca Real Estate, S.L.U. 271,96 191,51
Caroni Real Estate, S.L.U. 23.695,51 7.879,45
Total 149.469,85 262,115,865
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Provisiones y reversiones por deterioros en en instrumentos de patrimonio de empresas dependientes:

Empresa 2020 2019
Orinoquia Andalucia |, S.L.U. {2.507.46) 2.507,46
Cinaruco Real Estate, S.L.U. 349,58 (349,58)
Delta Real Estate, S.L.U. 3.000,00 (3.000,00)
Arauca Real Estate, S.L.U. - -
Caroni Real Estate, S.L.U. 661,73 {661,73)
Total 1.503,85 4.503,85
Provisiones y reversiones por deterioro de créditos a Largo Plazo a empresas vinculadas:
Empresa 2020 2019
Orinoquia Andalucia I, S.L.U. 211.898,00 -
Total 211.898,00 =

Honorarios por Servicios de Gestion y Administracion de la sociedad vinculada Orinoquia Capital

Management, S.L.

Empresa 2020 2019
Orinoquia Capital Management, S.L. 93.022,83 57.485,1
Total 93.022,83 5§7.485,11
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El detalle del contrato de Administracién y Gestion entre Orinogquia Real Estate SOCIMI, S.A y Orinoguia
Capital Management S.L es el siguiente:

Honorarios, servicios y principales caracteristicas del contrato

Con fecha 16 de junio de 2017 la Sociedad Dominante, (en adelante la “Sociedad”) firmé un contrato de
administracién y gestién con Orinoquia Capital Management S.L., antes denominada Cinaruco Capital
Management S.L, (en adelante la “Gestora") con el objetivo de delegar parte de la gestion ordinaria de la
administracion de la Sociedad y la ejecucién de su Plan de Negocio por un periodo minimo de ocho afos
de obligado cumplimiento y prorrogas anuales a potestad de la Gestora, en caso de que el Plan de Negocio
de la Sociedad no hubiese finalizado para el 16 de junio de 2025.

La retribucion fijada para los servicios de Administracidn y Gestion se establecié como un porcentaje del
1,25% anual sobre los fondos de la Sociedad gestionados por la Gestora. Se definié fondos gestionados
por la Gestora la suma de! capital social de la Sociedad, futuras ampliaciones de capital, préstamos
participativos y préstamos recibidos de sus Socios y Accionistas, quedando excluido expresamente la
financiacién bancaria de la Sociedad. Dicha retribucidén se devenga trimestralmente a favor de la Gestora y
se calcula conforme a vayan ingresando Fondos gestionados a la Sociedad considerando una base de 360
dias afo.

El contrato de administracion y gestion también establece unos honorarios de éxito o participacién en
beneficios a favor de la Gestora siempre y cuando se cumplan ciertas condiciones de rentabilidad en las
inversiones realizadas por la Sociedad. Los honorarios de éxito o participacion en beneficios corresponden
a un 20% de los beneficios de la Sociedad de todas las inversiones que realice una vez la Sociedad haya
recuperado la inversién realizada y haya obtenido un retorno equivalente al 14% anual antes de Impuesto
de Sociedades (‘la tasa de retorno preferencial”). El derecho de participacion sobre los beneficios o e
devengo de los honorarios de éxito ocurrira al liquidar o finalizar la totalidad de las inversiones que la
Sociedad realice y comprendera cuantas inversiones o negocios de la Sociedad, sus sociedades
dependientes y participadas, de manera tal que iran en funcion de la rentabilidad total o global que consiga
la Sociedad al finalizar su Plan de Negocio. Se establecié que en caso de que para el 16/06/2025 la
Sociedad no hubiese finalizado su Plan de Negocio y la Sociedad no hubiera liquidado, desinvertido o
finalizado la totalidad de sus inversiones o negocios, la Gestora tendra igualmente el derecho de cobro de
los honorarios de éxito o participacian en beneficios y se devengaran en ese momento a favor de la Gestora.
En tal caso, se hara un calculo de dichos honorarios considerando el Valor Neto de los Activos de la
Sociedad determinado por el valor de mercado de los activos de la Sociedad (y sus sociedades
dependientes) realizado por un valorador externo independiente. El resultado del calculo de honorarios serd
registrado, en tal caso, como una cuenta por pagar (o deuda) de la Sociedad con la Gestora y en caso de
que la Sociedad no cuente con liquidez suficiente para liquidar dicha deuda, la Gestora tendra el derecho
de capitalizar tal deuda y recibir el pago en acciones de la Sociedad mediante una ampliacion de capital de
la Sociedad. Si llegada la fecha de 16/06/2025 los accionistas de la Sociedad decidiesen realizar una
estrategia de desinversion o finalizacion del Plan de Negocio mediante la compraventa parcial o total de las
acciones de [a Sociedad u otra operacion de reestructuracion como fusiones, escisiones, ampliaciones de
capital y ofro tipo de operacion que implique una restructuracion significativa de la Saciedad o un cambio
de control de la misma o de su érgano de administracién, la Gestora tendrd el derecho de que dicha
operacién implique que la Sociedad perciba la fliquidez necesaria para satisfacer los honorarios de éxito
devengados a favor de la Gestora.

El contrato establece una lista de servicios de la Gestora relativos a la gestidn y asesoramiento general en
la ejecucion del Plan de Negocio de la Sociedad como “Asset Manager”, que son remunerados con los
honorarios de administracién y gestion y los honorarios de éxito.

Exclusividad:

El contrato de Administracién y Gestién entre la Sociedad y la Gestora contiene una clausula de exclusividad
a favor de la Gestora, es decir, que la Sociedad no puede contratar servicios iguales y similares con otras
sociedades distintas a la Gestora. No obstante, la Gestora si puede prestar servicios de gestion a otras
sociedades.

Representacién de la Sociedad:

En el contrato de Administracion y Gestion la Sociedad acuerda que la Gestora podra representar
legalmente a la Sociedad en lo que se refiere a sus inversiones inmobiliarias. En dicho contrato la Sociedad
acordd otorgar un poder amplio ante notario piblico a favor de 1a Gestora para que ésta pudiera representar
a la Sociedad en la compra, venta, arrendamiento de inmuebles, contratacion de servicios necesarios para
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la ejecucion de proyectos inmobiliarios de la Entidad y en general para cualquier necesidad que pueda
surgir como consecuencia de la relacién entre la Gestora y la Sociedad. A dia de hoy, tal poder no ha sido
otorgado, ni ha sido requerido por la Gestora.

Penalizacién por terminacién unilateral por parte de la Sociedad

En el contrato se establecié que si la Sociedad pretendiera resolver o resolviera unilateralmente el contrato
por causa imputables a la Sociedad o incumpliera la cldusula de Exclusividad, la Gestora tendra el derecho
a percibir una compensacion equivalente a la suma de honorarios de administracion y gestién que restasen
entre la fecha de resolucién y la fecha de terminacion del contrato, esto es, el 16/06/2025. Adicionalmente,
en tal caso, la Gestora tendra derecho a una compensacién equivalente a la suma que resulte del célculo
de honorarios de éxito o participacion en beneficios, utilizando como fecha de calculo la fecha de resolucién
del contrato de administracién y gestion.

13.5 Periodo medio de pago

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio {modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.

{Dias} 2020 2018
Periodo medio de pago a proveedores 2,14 2,60
Ratic operaciones pagadas 2,14 2,60
Ratic operaciones pendientes de pago 0,00 4,00

{Miles de euros)

Total pagos realizados 132.785,92 547.052,63
Total pagos pendientes 0,00 0,00
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14. Hechos posteriores al cierre
Con posterioridad al cierre del ejercicio , se han producido los siguientes hechos:

1. En fecha 12 de enero de 2021, el Consejo de Administracién de la Sociedad adopté los siguientes
acuerdos: Cese del cargo de D. Edric Daniel Capriles Hernandez como secretario del Consejo de
Administracién

+ Nombramiento de D. Eduardo Sans Sampietro como secretario del Consejo de Administracién

» Traslado de la web corporativa de la Sociedad de la direccién wwww.areadegobiemno.es/A87785713
a la direccidn www.orinoquiarealestate.com.

¢ Incorporacion de la Sociedad al mercado Euronext Access Paris y se designé al consejero D. Edric
Daniel Capriles Hernandez como persona responsable ante Euronext delegandole las facultades
necesarias para la incorporacion.

¢ Designar al consejo D. Edric Daniel Capriles Hemandez como persona responsable ante Iberclear
como entidad encargada de la llevanza del registro contable de las anotaciones en cuenta de la
Sociedad, otorgandole las facultades correspondientes a tal efecto

¢ Aprobacién del Contrato del Consejero Delgado D. Axel Daniel Capriles Méndez a los efectos de lo
previsto en el articulo 249.3 de la Ley de Sociedades de Capital

« Aprobar la dispensa a los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad para realizar
actividades por cuenta propia o ajena, o través de sociedades filiales, que puedan competir con la
Sociedad o sus sociedades dependientes o que puedan generar situaciones de conflictos de interés,
Dicha dispensa ha incluido una mencién especifica a aquellas sociedades participadas o
administradas por Don Axel Danie! Capriles Méndez o Don Edric Daniel Capriles Hernéndez que
puedan suponer una situacién de competencia con el Grupo de la que es cabecera la Sociedad.

» De los supuestos actuales de conflicto de interés y de competencia, en los que el Sr. Axel
Daniel Capriles Méndez pueda incurrir frente a la Sociedad o sus sociedades dependientes,
a través de sus filiales, como consecuencia de ser socio de control y/o administrador de las
siguientes sociedades: (Ver nota 12.1)

» De los supuestos actuales de conflicto de interés y de competencia, en los que el Sr. Don
Edric Daniel Capriles Hernandez incurre frente a la Sociedad, a través de sus filiales, como
consecuencia de ser socio de control y/o administrador de las siguientes sociedades:{ver
nota 12.1)

¢ En dicha Junta de Accionistas de la Sociedad también se acordd dispensar a D. Herman
José Sifontes Tovar, D. André Marc Daniel Przedborski y D. Juan Antonio Guitart Carmona
de su obligacién de no competir con la Sociedad, con respecto a sus cargos y
participaciones en ofras sociedades, en los términos permitidos por el articulo 230.3 de la
Ley de Sociedades de Capital, siempre que (y asi se le ha hecho saber a los Consejeros
dispensados): (i} no quepa esperar dafio para la Sociedad en ningin caso; (ii) el Consejero
informe oportunamente al Consejo de Administracién en caso de conflicto de interés o
competencia “efectiva” que cause el mas minimo perjuicio a la Sociedad; y (iii) el Consejero
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dispensado renuncie de su cargo en el supuesto en que algoin dafio, perjuicio o efecto
negativo se produjera.

2. En fecha 13 de enero de 2021, la Sociedad vende el 100% de las participaciones sociales de la sociedad
dependiente Delta Real Estate S.L por un importe de 3.000 euros.

3. En fecha 26 de febrero de 2021, el Consejo de Administracion de la Sociedad adopté los siguientes
acuerdos:

e Formulacién de los Estados Financieros Consolidados de la Sociedad del periodo diez meses
finalizado el 31 de octubre de 2020.

¢ Previsiones de pérdidas y ganancias y cash Flow consolidado, asi como suficiencia de recursos
financieros para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de
incorporacién a Euronext Access Paris de la Sociedad.

¢ Fijacién del precio de referencia en la incorporacion al Euronext Access Paris en 1 euro con doce
céntimos (1,12€) por accion.

¢ Aprobacién del Documento Informativo para la Incorporacidn de la Sociedad al Mercado Euronext
Access Paris como Socimi, el Information Document (ID), designando y facultando a D. Edric Daniel
Capriles Hernandez para firmar en nombre de la Sociedad y su Consejo de Administracién el ID.

+ Aprobacion del contrato de arrendamiento a suscribir por algunas sociedades dependientes de la
Sociedad con Urban Stays S.L.

4, Con fecha 16 de abril de 2021 fueron admitidas a cotizacién las acciones de la sociedad en el sistema
multilateral de negociacién Euronext Access Paris.

5. Con fecha 19 de abril de 2021 la sociedad prestd aval para responder solidariamente ante Banco
Santander S.A por un préstamo contratado por una de sus sociedades dependientes por la cantidad de
1.500.000,00 euros. La sociedad comunicé en fecha 20 de abril de 2021 tal circunstancia como Informacién
Relevante ante Euronext.

A parte de los hechos anteriormente descritos y a juicio de los administradores de la Sociedad, no se han

producido méas hechos que puedan tener una incidencia significativa en las presentes cuentas anuales
abreviadas.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

El Consejo de Administracion de Orinoquia Real Estate SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo de 2021, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales abreviadas (Balance abreviado,
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y memoria
abreviada) del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

el sk,

D. Axel Daniel Caprites Méndez D. Herman José Sifontes Tovar
Presidente Consejero

D. E%ric DaEiel Capriles Hernandez D. Juan Anfonio Guitari Carmona
Vicepresidente Consejero

D. André Marc Daniel Przedborski D. Eduardo Sans Sampietro

Consejero Secretario no Consejero
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